
Załącznik nr 4 do zapytania ofertowego 

Projektowane postanowienia umowy 

UMOWA nr ………………………………………… 

zawarta w dniu ….. 2025 r. w Opolu pomiędzy: 

Teatrem im. Jana Kochanowskiego w Opolu, Plac Teatralny 12, 45-056 Opole, wpisanym – za nr: RIK 

2/2000 – do Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego przez Województwo Opolskie, NIP 754-03-39-881, 

REGON 000279717, zwanym dalej „Zamawiającym” lub „TJK”,  

w imieniu którego działa: 

Norbert Rakowski – Dyrektora Teatru przy kontrasygnacie: 

Ewy Wodeckiej – Głównej Księgowej 

 

a 

…………………………………………  zarejestrowanym w ………………… Wydział ……………………….. Krajowego 

Rejestru Sądowego pod numerem KRS ……………………, NIP …………., REGON ….……….,  

który reprezentują/e: 

………………………  

zwanym dalej „Wykonawcą”. 

Zważywszy, iż wartość zamówienia jest niższa od kwoty, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt.1)  ustawy  z dnia 

11.09.2019 r. Prawo zamówień publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r. poz. 1320 z późn. zm.), umowa 
niniejsza zawarta została bez stosowania ww. ustawy, lecz na zasadach określonych  w  art. 44 ustawy z dnia 

27.08.2009 r.  o finansach publicznych (tj. Dz.U. 2024 poz. 1530 z późn. zm.) oraz w wewnętrznym 
Regulaminie Teatru, do postanowień umowy mają zastosowanie, w zakresie nieuregulowanym, przepisy 

Kodeksu cywilnego oraz Prawa budowlanego, jak również pozostałych przepisów powszechnie 

obowiązującego prawa.  

§ 1 PRZEDMIOT UMOWY 

1. Zamawiający powierza Wykonawcy wykonanie w budynku Teatru im. Jana Kochanowskiego w Opolu prac 
związanych z zadaniem pn.: Zapewnienie automatycznego przełączania zasilania w energię 
elektryczną urządzeń ochrony przeciwpożarowej z dwóch źródeł zgodnie z obowiązującymi 
przepisami prawa w budynku Teatru im. Jana Kochanowskiego w Opolu 

2. Szczegółowy zakres przedmiotu Umowy został określony w Opisie przedmiotu zamówienia, stanowiącym 

Załącznik Nr 1 do Umowy, zawierającym nw. dokumenty: 

1) Dokumentacja projektowa:; 

2) Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych; 

3) Przedmiar robót; 

- zwane w umowie „Dokumentacją”.  

3. Oferta Wykonawcy z dnia ……., który stanowi Załącznik nr 2 do niniejszej umowy, jest jej integralną 

częścią. 

4. Wykonawca oświadcza, że otrzymał od Zamawiającego komplet Dokumentów, o których mowa w ust. 2. 

5. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z Dokumentacją, o której mowa w ust. 2, oraz zapoznał się z 

terenem budowy i warunkami, w jakich wykonywane będą roboty związane z realizacją przedmiotu 

niniejszej Umowy i nie zgłasza do nich uwag. 

6. Zakres przedmiotu umowy wskazany w ofercie, Wykonawca wykona bez udziału podwykonawców, pod 

nadzorem i w uzgodnieniu z Zamawiającym. 

§ 2 OBOWIĄZKI WYKONAWCY 

1. Wykonawca oświadcza, że posiada niezbędną wiedzę i umiejętności, możliwości organizacyjne i finansowe, 
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w tym odpowiedni zespół pracowników oraz konieczny, sprawny sprzęt, jak również odpowiednie 

uprawnienia, niezbędne i wystarczające do wykonania Umowy, wymagane przez obowiązujące przepisy, w 

tym przez ustawę Prawo budowlane. 

2. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot Umowy zgodnie z Prawem Budowlanym i innymi 

właściwymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, z należytą starannością, z 

uwzględnieniem zawodowego charakteru prowadzonej przez niego działalności. 

3. Wykonawca jest zobowiązany do nadzoru i koordynacji Robót własnych oraz usuwania ewentualnych wad. 

4. Wykonawca zapewni wszystko, co jest niezbędne do realizacji przedmiotu Umowy, w tym urządzenia, 

materiały, sprzęt, robociznę oraz środki zużywalne i usługi konieczne do wykonania przedmiotu Umowy. 

Urządzenia, materiały i sprzęt stosowany bądź używany przy wykonywaniu robót, powinny odpowiadać 

wszelkim wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, zgodnie z 

właściwymi przepisami prawa, w tym w szczególności zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i ustawy z 

dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych oraz wszelkich aktów wykonawczych wydanych na 

podstawie powołanych wyżej ustaw. 

5. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot  Umowy,  o którym  mowa w  §  1  z materiałów  

własnych  zgodnie z wykazem zastosowanych materiałów. Materiały i urządzenia przewidziane do 

wbudowania winny być przedstawione do zaakceptowania przez inspektora nadzoru inwestorskiego. 

6. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca obowiązany jest okazać w stosunku do wskazanych 

materiałów dokumenty dopuszczenia wyrobów budowlanych do obrotu i stosowania w budownictwie w 

języku polskim, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa. 

7. Zamawiający zastrzega sobie prawo do zlecenia badań jakości wykonanych części przedmiotu Umowy lub 

ekspertyz niezależnemu ekspertowi. Jeżeli w rezultacie tych badań lub ekspertyz okaże się, że zastosowane 

materiały lub roboty są niezgodne z Umową – koszt tych badań lub ekspertyz obciąża Wykonawcę. W 

przeciwnym wypadku – koszt tych badań lub ekspertyz obciąża Zamawiającego. Wykonawca upoważnia 

Zamawiającego do potrącenia należności z tytułu poniesionych kosztów badań lub ekspertyz z płatności za 

wykonane i fakturowane części przedmiotu Umowy. 

8. Wykonawca będzie realizował przedmiot umowy zgodnie z HRR, OPZ oraz pozostałymi postanowieniami 

Umowy.  

9. Wykonawca zobowiązany jest prowadzić prace w sposób, który nie będzie zakłócał działania TJK, w 

terminach określonych szczegółowo w Harmonogramach bądź zaktualizowanych harmonogramach. 

Wykonawca zobowiązany jest przewidzieć takie prowadzenie prac, aby przy zachowaniu wszelkich 

wymogów technologicznych zapewnić bezpieczne funkcjonowanie TJK i wykonywać roboty budowlane w 

sposób nieutrudniający funkcjonowania tego obiektu. Wszelkie działania, które mogą spowodować 

zakłócenie działania TJK powinny być uzgodnione z Dyrektorem Zamawiającego bądź inną upoważnioną 

osobą i w miarę możliwości prowadzone poza godzinami jego działania. Wykonawca zobowiązany jest w 

szczególności do poinformowania z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, o zamiarze przeprowadzenia 

robót szczególnie uciążliwych (z uwzględnieniem terminów wynikających z Harmonogramów), na 

przeprowadzenie których konieczne jest wyrażenie zgody przez Zamawiającego.    

10. Wykonawca opracuje i przedstawi Zamawiającemu, najpóźniej w dniu podpisania umowy kosztorys 

szczegółowy. Kosztorys szczegółowy wymaga akceptacji Zamawiającego.  

11. Przyjęcie kosztorysu szczegółowego przez Zamawiającego w dniu podpisania umowy nie stanowi jego 

akceptacji przez Zamawiającego. Zamawiający w terminie do 10 dni od dnia podpisania umowy uzgodni 

kosztorys szczegółowy z Wykonawcą, zatwierdzi go lub wniesie do niego uwagi. Zamawiający zweryfikuje 

sporządzony przez Wykonawcę kosztorys szczegółowy przede wszystkim pod kątem zgodności z 

przedmiotem umowy, ofertą i innymi postanowieniami Umowy. Jakiekolwiek sprzeczności spowodują brak 

akceptacji Zamawiającego i wniesienie stosownych uwag do kosztorysu szczegółowego. Zamawiający 

może wnieść również uwagi do kosztorysu szczegółowego, gdy wskazane ceny jednostkowe będą w 

sposób istotny odbiegać od cen rynkowych. Za istotne odstępstwo od cen rynkowych rozumie się w 

szczególności sytuację, w której wynagrodzenie przekracza o więcej niż 30% poziom ceny ustalony przy 
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zastosowaniu wskaźników cenotwórczych ustalonych wg średnich stawek lub stawek najczęściej 

występujących wyd. SEKOCENBUD z kwartału poprzedzającego datę sporządzenia oferty Wykonawcy, przy 

czym w pierwszej kolejności będą stosowane stawki dla Opola, kolejno dla województwa opolskiego i 

kraju. 

12. W przypadku braku akceptacji kosztorysu szczegółowego przez Zamawiającego, w terminie wskazanym w 

ust. 11 powyżej, Wykonawca zobowiązany jest w terminie do 3 dni roboczych lub w innym terminie 

wskazanym przez Zamawiającego, przekazać Zamawiającemu poprawiony kosztorys szczegółowy.   

13. Kosztorys szczegółowy Wykonawca zobowiązany jest przekazać Zamawiającemu w trzech jednobrzmiących 

egzemplarzach w wersji papierowej i elektronicznej w powszechnie używanym formacie edytowalnym (np. 

*.xls, *doc, *docx) w terminie określonym w § 3 ust. 2 Umowy.  

14. W razie opóźnienia w ponownym przedłożeniu poprawionego kosztorysu szczegółowego (w stosunku do 

terminu, o którym mowa w ust. 12 powyżej) bądź dalszego braku akceptacji kosztorysu szczegółowego 

przez Zamawiającego, Zamawiającemu przysługuje prawo do opracowania kosztorysu szczegółowego, na 

koszt Wykonawcy, który stanie się wiążący dla Wykonawcy. 

15. W sytuacji zmiany wysokości stawek podatku od towarów i usług w trakcie realizacji Umowy, Wykonawca 

przedłoży Zamawiającemu kosztorys szczegółowy z odpowiednio przeliczonymi kwotami. Zaktualizowany 

kosztorys szczegółowy musi zostać zaakceptowany przez Zamawiającego, odpowiednie zastosowanie 

znajdą zatem postanowienia niniejszego § 2 Umowy. 

16. Wykonawca na pisemne polecenie Zamawiającego jest zobowiązany do usunięcia z terenu budowy 

materiałów oraz urządzeń nie spełniających wymogów przedmiotu Umowy oraz zastąpienia ich innymi. 

17. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za jakość wykonywanych robót oraz za jakość zastosowanych 

materiałów. 

18. Zakres obowiązków Wykonawcy w ramach prac związanych z realizacją Umowy obejmuje wszelkie 

czynności faktyczne i prawne niezbędne do prawidłowej realizacji przedmiotu Umowy np. opracowanie 

niezbędnych projektów wykonawczych. 

19. Wykonawca oświadcza, iż w realizacji Umowy będą uczestniczyły osoby posiadające kwalifikacje i 

przygotowanie zawodowe niezbędne do należytego wykonania powierzonych im zadań, tj.: co najmniej 1 

osoba z uprawnieniami do kierowania robotami budowlanymi w specjalności elektrycznej (bez ograniczeń) 

wraz z ważnym zaświadczeniem o przynależności do właściwej izby samorządu zawodowego. 

20. Wykonawca przed zawarciem Umowy dostarczy Zamawiającemu dokumenty potwierdzające kwalifikacje 

osób, o których mowa w ust. 5. Dokumenty należy dostarczyć w formie oryginału lub kopii poświadczonej 

z oryginałem przez Wykonawcę. Zmiana osób, o których mowa w ust. 5, wymaga uprzedniej pisemnej 

zgody Zamawiającego i nie wymaga aneksu do Umowy. 

21. Wykonawca  jest  zobowiązany  do  prowadzenia   dziennego  wykazu   pracowników   Wykonawcy   

zatrudnionych  w określonym dniu przy wykonywaniu robót. Na żądanie Zamawiającego Wykonawca 

będzie przedstawiał dzienne wykazy pracowników.  

22. Zamawiający wymaga, aby wszyscy pracownicy Wykonawcy wykonujący roboty elektryczne posiadali 

stosowne uprawnienia. Wykonawca zobowiązuje się do dostarczenia Zamawiającemu potwierdzeń 

posiadania ww. uprawnień wraz z lista osób wykonujących prace elektryczne. 

23. Wykonawca odpowiada od dnia przejęcia terenu budowy do dnia podpisania protokołu odbioru końcowego 

za zajęty teren budowy oraz ewentualnie za  pomieszczenia użytkowane w czasie wykonywania prac i 

zobowiązany jest do doprowadzenia terenu i pomieszczeń do porządku, z zachowaniem terminu 

określonego w § 3 ust. 1. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność oraz strzeże przed uszkodzeniem i 

kradzieżą teren budowy, mienie oraz materiały przeznaczone do wykonania przedmiotu Umowy (m. in. 

utrzymanie budowy w należytym stanie i podjęcie wszelkich środków zapobiegawczych, aby nie została 

zniszczona lub okradziona). 

24. Wykonawca odpowiedzialny jest za naprawienie strat lub uszkodzeń w wykonanych pracach i materiałach 
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powstałych w okresie, w którym był za nie odpowiedzialny, niezależnie od przyczyn ich powstania, z 
wyłączeniem sytuacji, gdy nastąpiły one z wyłącznej winy Zamawiającego.  

25.  Wykonawca zobowiązuje się sporządzić,  zgodną  z  wymogami  prawa,  kompletną  dokumentację  

powykonawczą tj. dokumentację budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robót 

z uwzględnieniem w szczególności wszystkich wymaganych atestów, certyfikatów, wyników prób i badań. W 

terminie 3 dni roboczych przed odbiorem końcowym Wykonawca przekaże dokumentację powykonawczą w 

dwóch wydrukowanych egzemplarzach i jeden zestaw w formie elektronicznej zapisanej w plikach dwg., i 

pdf., doc., xls. na nośniku USB. Jeżeli w trakcie odbioru końcowego Wykonawca będzie wprowadzał zmiany 

do dokumentacji powykonawczej poprawiona i zaakceptowana dokumentacja powykonawcza powinna 

zostać przekazana najpóźniej w dniu odbioru końcowego. Dokumentacja winna zostać sporządzona w 

trzech egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej) 

26. Wykonawca zobowiązany jest na własny koszt zorganizować plac budowy zgodnie z wymogami w zakresie 

właściwej gospodarki odpadami i w sposób zapewniający ochronę powietrza atmosferycznego przed 

zanieczyszczeniami. Wykonawca musi posiadać dokumenty potwierdzające przyjęcie wytworzonych 

odpadów przez legalne składowiska i dokonanie stosownych opłat oraz dostarczyć Zamawiającemu 

dokumenty potwierdzające dokonanie tych czynności. 

27.  Wykonawca będzie się pozbywać wszelkich odpadów i śmieci w sposób legalny, opłacając wszelkie 

związane z tym koszty, zgodnie z wymogami prawa. Wykonawca dostarczy na teren budowy odpowiednią 

ilość stosownej wielkości kontenerów na śmieci i odpady i zapewni regularne ich wywożenie z terenu 

budowy na legalne  

28.  Wykonawca zobowiązany jest do zabezpieczenia dróg prowadzących na teren budowy przed 

uszkodzeniami, które może powodować transport i sprzęt Wykonawcy. W szczególności oznacza to 

uzyskanie odpowiednich zgód na poruszanie się określonymi drogami, dostosowanie się do obowiązujących 

ograniczeń obciążeń osi pojazdów podczas transportu materiałów i sprzętu do i z terenu budowy. 

29.  Wykonawca zgłasza Zamawiającemu konieczności użycia sprzętu powodującego pylenie, emisję spalin, 

dymienie, iskrzenie, sprzętu do cięcia płomieniem, najpóźniej na 7 dni  przed rozpoczęciem tych prac. 

30.  Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia Zamawiającemu i osobom upoważnionym przez 

Zamawiającego, jak też innym uczestnikom procesu budowlanego dostępu do placu/terenu budowy i do 

każdego miejsca, gdzie roboty budowlane w związku z umową będą wykonywane. 

31.  Wykonawca przeprowadzi instruktaż szkolenie i instruktaż wskazanych pracowników Zamawiającego w 

zakresie obsługi instalacji. 

32. Strony zgodnie postanawiają, iż: 

a) Wykonawca po wykonaniu prac, posprząta na własny koszt teren po przeprowadzonych czynnościach; 

b) Wykonawca, zapewni na własny koszt, transport odpadów do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji i 

poniesie koszty ich utylizacji. 

§3 TERMIN REALIZACJI 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać prace, o których mowa w § 1 ust. 1 umowy, w terminie do  60 dni 
od dnia podpisania umowy ale nie później niż do 15.07.2025 r. z uwzględnieniem harmonogramu 

pracy TJK. 

2. Zamawiający wprowadzi i przekaże Wykonawcy teren budowy w terminie od dnia 2.07.2025 r. do dnia 

15.07.2025 r. Strony na tę okoliczność sporządzą protokół przekazania i objęcia terenu budowy. 

3. Harmonogram pracy Teatru aktualizowany będzie na bieżąco i przekazany Wykonawcy przed 

podpisaniem umowy.  

§ 4 WYNAGRODZENIE 

1. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie prac objętych niniejszą umową wynosi:  

……………………. zł netto (słownie …………. złotych …/100 groszy) + 23 % VAT (…………zł).  
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Ogółem wartość ryczałtowa brutto……………………….. zł (słownie: ……………….). 

Wynagrodzenie Wykonawcy ma charakter ryczałtowy. 

2. Przyjmuje się, że Wykonawca uwzględnił w swoich cenach wszelkie koszty wynikające z wymagań 

niniejszej umowy na podstawie własnych kalkulacji i szacunków.  

3. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, obejmuje wszystkie niezbędne materiały i czynności potrzebne 

do należytego wykonania przedmiotu umowy, łącznie z czynnościami w okresie gwarancji i rękojmi. 

4. Strony ustalają, że wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy płatne będzie na podstawie faktury, 

wystawionej po odbiorze końcowym zadania. Podstawą do wystawienia faktury przez Wykonawcę będzie 
podpisany przez Zamawiającego i Wykonawcę pozytywny protokół odbioru prac przewidzianych umową. 

Termin płatności przelewem w ciągu 30 dni od podpisania pozytywnego protokołu odbioru prac i 

otrzymania faktury. 

§5 UBEZPIECZENIE OC 

1. Wykonawca na swój koszt zapewni i utrzyma w ważności przez cały okres realizacji umowy, umowę 

ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej z tytułu realizacji przedmiotu umowy, z sumą gwarancyjną nie 

niższą niż 200.000,00 złotych (słownie: dwieście tysięcy złotych 00/100), na jedno i wszystkie zdarzenia, na 

czas nie krótszy niż termin realizacji przedmiotu umowy. Zakres ubezpieczenia, o którym mowa w zdaniu 

pierwszym, będzie obejmował (ubezpieczone będą): 

a) następujące podmioty: Zamawiający (inwestor), Wykonawca. Podmioty te zostaną wskazane jako  

współubezpieczeni, 
b) szkody rzeczowe i osobowe oraz następstwa tych szkód, a także czyste straty finansowe wynikłe ze 

zdarzeń powstałych w czasie i/lub w związku z wykonywaniem przedmiotu umowy bez ograniczenia 

miejscem wystąpienia zdarzenia,  
c) szkody wyrządzone przez któregokolwiek ze współubezpieczonych,  

d) szkody spowodowane wadą robót budowlanych, w tym dostaw wykonywanych w ramach przedmiotu 
umowy, 

e) szkody wynikłe z niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązania przez Wykonawcę lub 

podwykonawców (dalszych podwykonawców), dostawców. 

W ubezpieczeniu nie będzie występował udział własny (franszyza) w odniesieniu do szkód osobowych, 

natomiast w odniesieniu do szkód w mieniu jego wysokość nie będzie wyższa niż 4.000,00 zł (słownie: cztery 

tysiące złotych 00/100).  

2. Wykonawca jest zobowiązany przedłożyć Zamawiającemu, nie później niż przed przekazaniem terenu 

budowy, oryginał/kopię poświadczoną za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę dokumentu ubezpieczenia 

potwierdzającą zawarcie umowy ubezpieczenia, o której mowa w ust. 1, warunki odpowiedzialności 

ubezpieczyciela oraz dowód opłacenia składki. Wykonawca jest obowiązany terminowo i w pełnej wysokości 

opłacać na swój koszt składki ubezpieczeniowe z tytułu umów lub umowy ubezpieczenia, o których mowa w 

ust. 1. Najpóźniej na 7 dni przed terminem wymagalności dalszych składek Wykonawca dostarczy 

Zamawiającemu dowody zapłaty. 

3. Jeżeli Wykonawca nie dostarczy Zamawiającemu dowodu zapłaty składek w terminie wynikającym z 

postanowienia ust. 2, Zamawiający może zapłacić składkę za Wykonawcę i dokonać jej potrącenia z 

wynagrodzenia Wykonawcy przy realizacji płatności z faktury, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

4. Najpóźniej na 7 dni przed upływem terminu ważności ubezpieczenia OC Wykonawca jest zobowiązany do 

przedłożenia Zamawiającemu kopii poświadczonej za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę dokumentu 

ubezpieczenia potwierdzającego zawarcie nowej umowy ubezpieczenia, warunki odpowiedzialności 

ubezpieczyciela oraz dowód opłacenia składki. W przypadku wyczerpania kwoty gwarancyjnej z umowy OC 

Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego zawarcia kolejnej umowy OC (do ubezpieczenie) na taką 

samą kwotę. 

§ 6 KARY UMOWNE 

1. Strony ustalają, że obowiązującą je formą odszkodowania będą kary umowne z następujących tytułów: 
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a) W razie niewykonania przez Wykonawcę prac określonych w § 1 ust. 1 umowy w terminie określonym 
w § 3 umowy, Zamawiający naliczy Wykonawcy karę umowną w wysokości 5 % wynagrodzenia 

umownego brutto, o którym mowa w § 4 ust. 1 umowy oraz dodatkowo 200 zł za każdy dzień zwłoki 

w wykonaniu przedmiotu umowy; 

b) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną za zwłokę w usunięciu wad lub usterek 

stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancyjnym w terminie ustalonym zgodnie z § 8 ust. 5 
umowy, w wysokości 200 zł  za każdy zakończony dzień zwłoki w stosunku do terminu określnego 

powyżej ; 

c) W razie odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, 

Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 5% wynagrodzenia umownego 

brutto, określonego w § 4 ust. 1 umowy. 

2. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie naliczonych kar umownych z jego wynagrodzenia. 

3. Oprócz kar umownych, Zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego 
w razie poniesienia szkód w większym rozmiarze, jeżeli wysokość kar umownych nie pokryje powstałej 

szkody. Zastrzeżenie kar umownych nie pozbawia Zamawiającego możliwości dochodzenia 
odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych prawa cywilnego. Odszkodowanie uzupełniające 

może być również potrącone z wynagrodzenia Wykonawcy, na co Wykonawca niniejszym wyraża zgodę.  

4.  Zamawiający może odstąpić od naliczania kar umownych określonych w ust. 1 powyżej. 

§7 ODSTĄPIENIE OD UMOWY 

Poza przypadkami uregulowanymi w przepisach prawa, Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy, z 
przyczyn leżących po stronie Wykonawcy i naliczyć Wykonawcy karę umowną, o której mowa w § 6 ust. 1 lit. 

c) umowy, przez złożenie pisemnego oświadczenia o odstąpieniu od umowy w przypadku, gdy Wykonawca: 

a) nie wywiązał się z wykonania przedmiotu umowy w terminie określonym zgodnie z § 3 umowy. 

Uprawnienie to Zamawiający może wykonać w terminie do 21 dni od upływu terminu określonego 

zgodnie z § 3 umowy; 

b) gdy Wykonawca przerwał, bez uzgodnienia z Zamawiającym, wykonywanie przedmiotu umowy, a 

przerwa ta trwa dłużej niż 3 dni robocze. Uprawnienie to Zamawiający może każdorazowo wykonać w 

terminie do 30 dni roboczych od upływu ww. 3-dniowego terminu; 

c) w każdym czasie, gdy zostanie podjęta decyzja o likwidacji przedsiębiorstwa Wykonawcy. Uprawnienie 

to Zamawiający może wykonać w terminie 14 dni od powzięcia informacji o likwidacji 

przedsiębiorstwa Wykonawcy. 

§ 8 GWARANCJA 

2. Gwarancja i rękojmia za wady udzielana jest na okres ……… miesięcy licząc od dnia protokolarnego 

odbioru przedmiotu niniejszej umowy. Przedmiotowa gwarancja i rękojmia za wady dotyczy również 

jakości zastosowanych materiałów, wyrobów i urządzeń. 

3. Termin gwarancji jakości oraz rękojmi za wady rozpoczyna swój bieg od daty podpisania protokołu 

odbioru końcowego całości przedmiotu umowy bez zastrzeżeń, o którym mowa w § 10 ust. 2 umowy.  
W ramach gwarancji jakości oraz rękojmi za wady udzielonych Zamawiającemu, Wykonawca zobowiązuje 

się do usunięcia na własny koszt wad lub/i usterek przedmiotu umowy stwierdzonych w okresie 

obowiązywania gwarancji jakości lub rękojmi za wady. 

4. Zamawiający w razie stwierdzenia jakichkolwiek wad lub usterek wykonanego przedmiotu umowy w 

okresie gwarancji jakości lub rękojmi za wady obowiązany jest do przedłożenia stosownej reklamacji 
najpóźniej w ciągu 14 dni od daty ujawnienia się wady lub usterki. Reklamacja może zostać złożona 

pisemnie, faksem lub wysłana na adres e-mail: ……………………….  

5. Wykonawca obowiązany jest do przystąpienia do usunięcia jakichkolwiek wad lub usterek: 

− niezwłocznie – nie później jednak niż w dniu zgłoszenia reklamacji, jeżeli skutki ujawnionej wady 

zagrażają bezpieczeństwu życia, zdrowia, mienia lub funkcjonowaniu Zamawiającego (naprawa 

awaryjna); 

− w innych przypadkach w terminie 7 dni od dnia otrzymania reklamacji (naprawa bieżąca), 
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6. W ramach gwarancji jakości oraz rękojmi za wady Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia w terminie 
nie dłuższym niż 48 (słownie: czterdzieści osiem) godzin od przystąpienia do usunięcia wady dla napraw 

awaryjnych i w terminie nie dłuższym niż 10 (słownie: dziesięć) dni od przystąpienia do usunięcia wady 

dla napraw bieżących lub w innym terminie, o ile Strony tak ustaliły 

7. W przypadku, gdy Wykonawca nie usunie wady lub/i usterki przedmiotu umowy  

w terminie określonym w ust. 5 powyżej albo w innym terminie pisemnie uzgodnionym z Zamawiającym, 
Zamawiający ma prawo powierzyć usunięcie wady lub/i usterki osobie trzeciej na koszt i ryzyko 

Wykonawcy, bez wyznaczania Wykonawcy dodatkowego terminu, oraz bez uzyskiwania zgody sądu na 
zastępcze wykonanie zobowiązania. Celem uniknięcia wątpliwości interpretacyjnych strony wskazują, iż 

niniejsze postanowienie umowne wyłącza regulację z art. 480 § 1 k.c. w zakresie obowiązku uzyskania 

zgody sądu na wykonanie zastępcze. 

8. Strony zgodnie ustalają, iż koszt zastępczego wykonania, o którym mowa w ust. 11 powyżej, nie może 

przekroczyć łącznego wynagrodzenia umownego brutto Wykonawcy, o którym mowa w § 5 ust. 1 

niniejszej umowy. 

9. Skorzystanie przez Zamawiającego z procedury wykonania zastępczego usunięcia wad lub/i usterek, o 
której mowa w ust. 6 powyżej, nie stoi na przeszkodzie w dochodzeniu przez Zamawiającego od 

Wykonawcy kar umownych i roszczeń odszkodowawczych na zasadach ogólnych za niezrealizowanie 

przez Wykonawcę zobowiązań gwarancyjnych. 

10. Udzielona Zamawiającemu przez Wykonawcę gwarancja jakości nie wyłącza odpowiedzialności 

Wykonawcy względem Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady fizyczne lub prawne przedmiotu umowy, 
na podstawie przepisów Kodeksu cywilnego. Realizacja przez Zamawiającego roszczeń z rękojmi 

odbywać się będzie zgodnie z odpowiednimi przepisami Kodeksu cywilnego. 

11. Przerwy w zasilaniu budynku lub jego części muszą być zgłaszane Zamawiającemu minimum 5 dni przed 

ich nastąpieniem. Konieczne jest również podanie przewidywanego czasu trwania ww. przerwy w 

zasilaniu. 

12. W przypadku udzielenia przez Wykonawcę gwarancji na piśmie, jej postanowienia nie mogą być 

sprzeczne z postanowieniami umowy, w szczególności niniejszego § 7, a w przypadku takiej sprzeczności 
pierwszeństwo przed postanowieniami dokumentu gwarancji udzielonej przez Wykonawcę, mają 

postanowienia umowy. 

13.  Wykonawca przyjmuje do wiadomości, że w budynku Teatru mogą być równocześnie prowadzone prace 
remontowe wykonywane przez innego wykonawcę. Zamawiający zobowiązuje się do koordynacji prac 

wykonywanych przez dwóch Wykonawców. Mając na uwadze powyższe, Wykonawca zobowiązuje się 
współdziałać podczas wykonywania przedmiotu umowy, tak aby nie utrudniać, ani uniemożliwiać 

wzajemnie wykonywania prac. 

§ 9 KONTAKT 

1. Nadzór nad robotami oraz osoby do kontaktu w ramach niniejszej umowy: 

a) ze strony Zamawiającego: 

Osoba do kontaktu:      - …………………  

Inspektor nadzoru w branży elektrycznej: - ………………… 

b) ze strony Wykonawcy: 

Osoba do kontaktu:  - …………………. 

Kierownik robót:  - ………………… 

2. Osoby wymienione w ust. 1 są uprawnione do wydawania Wykonawcy poleceń związanych z jakością i 

ilością robót, które są niezbędne do prawidłowego oraz zgodnego z Umową wykonania przedmiotu Umowy. 

3. Wymienione w ust. 1 lit. a)  osoby nie posiadają pełnomocnictwa do podejmowania w imieniu 

Zamawiającego decyzji niosących skutki finansowe wykraczające poza ofertę i powodujące zwiększenie 

wynagrodzenia Wykonawcy ustalonego w Umowie oraz decyzji zmieniających technologie robót. 
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4. Strony ustalają, że zmiana osób wymienionych w ust. 1 nie wymaga aneksu do Umowy. O tym fakcie 

Strony zobowiązane są poinformować się wzajemnie na piśmie. Zmiana jest skuteczna z chwilą doręczenia 

drugiej Stronie zawiadomienia o takiej zmianie. 

§ 10 ODBIORY ROBÓT 

1. Gotowość do odbioru robót zanikowych lub podlegających zakryciu Wykonawca zgłasza inspektorowi 
nadzoru inwestorskiego każdorazowo, a inspektor nadzoru inwestorskiego przystąpi do ich odbioru w terminie 

do 2 dni roboczych od dnia zgłoszenia. 

2. Odbiór końcowy robót będzie przebiegał w następujący sposób: 

1) Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego wraz z kompletem wymaganych 

dokumentów odbiorowych, nie później niż na 3 dni robocze przed planowanym terminem zakończenia robót. 
Zamawiający wyznaczy termin i dokona czynności odbioru w ciągu 7 dni roboczych od dnia otrzymaniu 

zgłoszenia o gotowości odbioru przedmiotu Umowy, pod warunkiem przedłożenia Zamawiającemu przez 

Wykonawcę wszystkich wymaganych Umową i przepisami prawa dokumentów, w tym w szczególności 

dokumentacji powykonawczej, atestów i aprobat, protokołów z dokonanych prób i pomiarów; 

2) gotowość do odbioru końcowego robót budowlanych Wykonawca zgłasza Zamawiającemu na piśmie 

lub pocztą elektroniczną na adres e.plutecka@teatropole.pl ; 

3) przedmiotem odbioru końcowego jest sprawdzenie wykonania robót budowlanych, zgodnie z niniejszą 
Umową, opisem przedmiotu zamówienia oraz obowiązującymi przepisami. W trakcie czynności odbioru 

Zamawiający sprawdzi jakość i kompletność wykonanych robót, zainstalowanych urządzeń oraz technologii. Z 

czynności odbioru Zamawiający sporządzi protokół odbioru końcowego  

4) jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują 

następujące uprawnienia: 

a) jeżeli wady nadają się do usunięcia – wyznaczy technicznie uzasadniony i uzgodniony z Wykonawcą 

termin na usunięcie stwierdzonych wad. Usuwanie wad w dodatkowym terminie nie przedłuża terminu 

realizacji przedmiotu Umowy, o którym mowa w § 3 ust. 1 Umowy; 

b) jeśli Wykonawca w wyznaczonym terminie zgodnie z pkt 1 wad nie usunął lub jeżeli wady nie nadają 

się do usunięcia i uniemożliwiają korzystanie z przedmiotu Umowy zgodnie z przeznaczeniem, wówczas 

Zamawiający może: 

− odstąpić od Umowy i żądać zapłaty kar umownych, z tytułu odstąpienia od Umowy z przyczyn, za 

które odpowiedzialność ponosi Wykonawca lub, 

− zlecić wykonanie przedmiotu Umowy lub jego części od nowa osobie trzeciej na koszt i ryzyko 

Wykonawcy, w takim przypadku Zamawiający ma prawo dokonać zapłaty z niewypłaconego 
wynagrodzenia Wykonawcy lub z zabezpieczenia należytego wykonania Umowy, na co Wykonawca wyraża 

zgodę; 

c) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, lecz nie uniemożliwiają korzystania z przedmiotu Umowy 

zgodnie z przeznaczeniem Zamawiający ma prawo żądać od Wykonawcy odpowiedniego obniżenia 

wynagrodzenia w stosunku do wartości Umowy za wykonany przedmiot Umowy, ustalonego przez 
rzeczoznawcę, zaakceptowanego przez obie strony umowy. W razie, gdyby strony, w ciągu 7 dni od 

otrzymania stosownego wezwania od którejkolwiek ze stron nie uzgodniły osoby rzeczoznawcy, 
rzeczoznawca taki może zostać wybrany przez Zamawiającego. Koszty przeprowadzenia inwentaryzacji i 

wydania opinii rzeczoznawcy ponosi Wykonawca. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie ww. kwoty z 

należnego wynagrodzenia. 

5) Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz do żądania 

wyznaczenia terminu odbioru robót uprzednio zakwestionowanych jako wadliwych. Postanowienia pkt 1-4 

stosuje się odpowiednio; 

6) Wykonawcy nie przysługuje wynagrodzenie za prace, materiały, urządzenia i sprzęt użyte do 
usunięcia wad. Usunięcie wad lub wykonanie innych czynności, o których mowa w pkt 4), nie przedłużają 

terminu wykonania Umowy, o którym mowa w § 3 ust. 1 Umowy. 
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§ 10 

1. Spory wynikłe na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzygał będzie Sąd Powszechny właściwy dla 

siedziby Zamawiającego. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie właściwe przepisy Kodeksu 

Cywilnego oraz przepisy Prawa Budowlanego. 

§ 11 

Wszelkie zmiany niniejszej umowy, dla swojej ważności, wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem 

nieważności i potwierdzenia ich przyjęcia przez obie strony. 

§ 12 

Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach – jeden dla Wykonawcy i dwa dla 

Zamawiającego. 

 

 

 

 

..................................................    ...................................................... 

 Zamawiający                          Wykonawca 

 

 

 

Załączniki: 

1. OPZ – Dokumentacja projektowa: „Zapewnienie automatycznego przełączania zasilania w energię 
elektryczną urządzeń ochrony przeciwpożarowej z dwóch źródeł zgodnie z obowiązującymi przepisami 

prawa w Budynku Teatru im. Jana Kochanowskiego w Opolu” 

2. Oferta Wykonawcy z dnia …… 

3. Kosztorys SZCZEGÓŁOWY. 

4. Harmonogram pracy Teatru. 

5. Klauzula informacyjna w zakresie przetwarzania danych osobowych przez Wykonawcę 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


